Satzung der Gemeinde Siidermarsch iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet Landtechnisches Lohnunternehmen™

Priaambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetztes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), wird durch die Beschlussfassung der
ermarsch iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet Landtechnisches Lohnunternehmen” fiir das Gebiet "Nieland", dstlich des "Rampelweges" und westlich des "Kuhfennenweges", umfassend
teilweise die Flurstiicke 37 und 118/1 der Flur 7, der Gemarkung Siidermarsch (1586) , der Gemeinde Siidermarsch bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeindevertretung vom 13.12.2021 folgende Satzung der Gemeinde Sid

Teil A - Planzeichnung

}N
Siudermarsch
Gmk.: 1586
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 ((PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. Il S 1057).

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete,
Landtechnisches Lohnuntermehmen
(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

FH Firsthohe

o Offene Bauweise
=¥ ) Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Private Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmem und Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege undl zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 umd Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geeltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7' BauGB)

eeeece Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
i bt und fiir die Erhaltung von Bé&umen, Strauchem und
COOCCL sonst. Bepflanzungen sowiie von Gewassemn

Mafstab 1: 1.000

.
Flur: 7 \

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 17.08.2021

II. Darstellungen ohne Normcharakter
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4 0,50m

vorhandene Geb&ude
Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
Flurstiicksnummer

Gelandehohe (iber NHN

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) In dem als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Landtechnisches Lohnunternehmen” sind Hallen fir die
Unterstellung und Lagerung von Maschinen und Materialien die dem Betriebszweck dienen sowie einer Werkstatt zulassig.
Zusatzlich ist die Erstellung von Sozialrdumen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die festgesetzte Firsthche von max. 8,50 m bezieht sich auf die festgesetzte Gelandehche von 0,50 m NHN.

(2) Die GRZ von 0,8 kann fiir die zulassige Grundfiache fiir Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, Garagen, iiberdachte Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Flachenversiegelungen fir befestigte Abstell- und Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0.9 dberschritten
werden.

3. Flichen fiir Garagen und Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen, iiberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBlerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache im Westen und Siiden des Plangebietes zulassig.

4. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) An der Nord- und Ostseite des Plangebietes ist eine zweireihige, freiwachsende Feldhecke aus gebietsheimischen, zertifizierten
Geholzen aus dem Herkunftsgebiet | (Norddeutsche Tiefebene) anzulegen. Der Reihen- und Pflanzabstand betragt 1,0 m. Es sind
5-8 Arten der folgenden Liste zu verwenden. Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Grauweide (Salix cinerea),
Weiden (Salix spec.), Faulbaum (Frangula alnus), Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Holunder (Sambucus
nigra), Weidom (Crataegus spec), Schlehe (Prunus_spinosa). Pflanzausfélle von mehr als 10 % sind zu ersetzen. Die Anpflanzung
ist gegen Wildverbiss (z.B. durch einen Wildschutzzaun) zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind aussschlieBlich gebietsheimische, zertifizierte Geholzpflanzungen aus dem Herkunftsgebiet

(Norddeutsche Tiefebene) zu verwenden.

(2) Ein erforderlicher Kompensationsbedarf von 1.772 m? fiir den Eingriff in den Boden ist iiber die Abbuchung vom Okokonto der
Gemeinde Siidermarsch und vom Okokonto des Deich-und Hauptsielverbandes Eiderstedt im Gemeindegebiet auszugleichen.

Hinweise

Denkmalschutz

Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von 4
Wochen seit der Mitteilung.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.06.2020 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 23.06.2020 bis 27.07.2020 durch Aushang.

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.03.2021 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB am 26.11.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2021 den Entwurf des B-Planes Nr. 4 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 08.04.2021 bis 10.05.2021 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, vom 31.03.2021 bis 08.04.2021 durch Aushang,
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de” ins Internet eingestellt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 26.07.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes, wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr.5) gedndert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.11.2021 bis 08.12.2021 wahrend der
Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene emeut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die offentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,
vom 16.11.2021 bis 24.11.2021 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de” ins Intenet
eingestellt. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.12.2021 als
ch Beschluss gebilligt.

Biirgermeister

11. Der Landrat des Kreises hat mit Bescheid .............cocoree vom 3AQLAGLL... Ao Hb0.3.26 841428 Y diese
B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T ei1 B), - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -
genehmigt. i
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Ort, Datum, Siegelabdruck

13. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (I' eil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister
[lelsledd, #4402 2022 |t

14. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes Nr. 4 sowie Internetadresse d%;ne‘;emeinde und die Stelle, bei denen der Plan, die
Begriindung und die zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden vom A5 R29%...... bis
AR.02,204.... durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erioschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..23.92:202L.... in Kraft gefreten. |
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Ubersichtsplan M 1: 25.000

Gemeinde Sidermarsch Kreis Nordfriesland

|
Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet

Landtechnisches Lohnunternehmen”

Plan fiir den Satzungsbeschluss ‘
\
|

Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de

Regionalentwicklung Siiderstr. 3 1

Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt ’
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