B Plan Nr. 7

Gemeinde Koldenbiittel, Kreis Nordfriesland

Begriindung

1. Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Koldenbiittel umfaBt ca.4,2 ha.

Das Gebiet befindet sich westlich der Bahnlinie Hamburg/Sylt, 6stlich der Dorfstr. (K 1) und
ndrdlich der Bebauung an der Strale Kehrwedder. Im Osten tangiert der groBe Sielzug das
Baugebiet. Siidlich, nérdlich und westlich wird das Plangebiet durch Griben begrenzt. Die Flichen
werden derzeit noch landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

2. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um den dringenden Bedarf der Gemeinde
nach zusétzlichen Baugrundstiicken zu decken. Die Fléchen des ausgewiesenen Bebauungsplanes
Nr. 5 sind nahezu vollstindig bebaut. Der Gemeinde liegen Antréige von Koldenbiitteler Biirgern
fiir neue Grundstiicke vor. Um das Abwandern dieser Biirger zu verhindern, soll das neue
Wohnbaugebiet ausgewiesen werden. Daneben sollen fiinf Grundstiicke, die unmittelbar an die K 1
grenzen, als Mischgebiet ausgewiesen werden. Hierdurch soll dem &rtlichen Handel und Gewerbe
eine dorfliche Entwicklungsperspektive in Koldenbiittel gegeben werden.

3. Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Zweck und Inhalt
entsprechen dem § 8 und dem § 9 des Baugesetzbuches. Der Plan ist nach § 10 des
Baugesetzbuches zu beschliefien. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
Aufstellung eines Landschaftsplanes durchgefiihrt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Koldenbiittel befindet sich derzeit im Verfahren. Gegeniiber der im Flichennutzungsplan
getrofffenen Aussage beziiglich der Mischgebietflichen soll eine geringfiigige Erweiterung nach
Norden vorgenommen werden, um eine einheitliche Festsetzung der Bereiche an der K 1 zu
erreichen. Der beigefligte griinordnerische Begleitplan ist Bestandteil dieser Begriindung und wurde
von der Gemeinde Koldenbiittel beauftragten Landschaftplaner erstellt, so da eine Abstimmung
mit der Landschaftsplanung gewihrleistet ist.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt {iber das Ortsnetz und ist gesichert. Fiir die Loschwasserversorgung
sind in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr Hydranten zu setzen und zu beschildern. Die
Abwasserversorgung erfolgt durch die zentrale Kl4ranlage der Stadt Friedrichstadt. Die
Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Die Miillentsorgung erfolgt auf Kreisebene zur
Deponie nach Ahrensh6ft. Das Niederschlagswasser von den Dachfléchen, Gehwegen und
wassergebundenen Wegen kann ohne Behandlung eingeleitet werden. Im Zuge der weiteren



ErschlieBungsplanung sollen alle Moglichkeiten der AbfluBminimierung gepriift werden und
entsprechend berticksichtigt werden.

5. Erschliefung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Dorfstr. (K1 gegeniiber der Strae Achter
de Kark, so dass hier eine Kreuzung entsteht) von Westen aus. Die Erschliefung fiihrt in Form einer
Ringstrafle in das Baugebiet hinein. Durch die Einplanung von Kurven und Kriimmungen innerhalb
dieser Ringstral3e soll einerseits ein hherwertiger Stralenraum gebildet werden, andererseits soll
hiermit ohne zusétzlichen groBeren Aufwand eine Geschwindigkeitsdampfung bewirkt werden.
Weiterhin soll durch die Begrenzung des asphaltierten Bereiches der Strale auf das erforderliche
Mindestmal} eine zusitzliche Geschwindigkeitsddmpfung bewirkt werden und der Anteil der
versiegelten Flachen minimiert werden. Der Stralenraum soll so ausgebildet werden, dal3 eine
Bankette mit einer Mindestbreite von 2 m entsteht, die den ruhenden Verkehr aufnehmen kann, so
dass auf die Erstellung von zusétzlichen gesonderten Parkplétzen verzichtet werden kann. Im
nordlichen Bereich des Plangebietes soll eine weitere Zuwegung zur K1 festgesetzt werden, die
allerdings nur fiir den Fullgéngerverkehr und als Notzufahrt genutzt werden kann. Durch die
Erstellung von Pollern oder Schranken ist sicherzustellen, daf} eine Nutzung mit Kfz.
ausgeschlossen ist. Begleitend an der K 1 soll ein Geh- und Radweg ausgebildet werden. Die schon
bestehende Griinfldche soll hier erhalten werden, so daf} im nordlichen Bereich der Geh- und
Radweg von der Strafle ab verschwenkt werden muf3. Nach Osten hin erhélt das Plangebiet eine
fuBBlaufige Verbindung tiber den grofen Sielzug hinweg, mit dem eine Verkniipfung mit dem
Wanderwegnetz der Gemeinde Koldenbiittel geschaffen wird. Die Grundstiicke aus dem Bereich
des Mischgebietes, die nicht unmittelbar an der ErschlieBungstrae des Baugebietes liegen, erhalten
eine direkte Zufahrt von der K 1. Es muf} allerdings sichergestellt werden, daf auf den
Grundstiicken eine ausreichend grole Wendemoglichkeit geschaffen wird, damit nicht riickwérts
von den Grundstiicken zurtick auf die K 1 herausgefahren werden muf.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Flachen anliegend an die K 1 werden in einer Grundstiickstiefe als Mischgebiet festgesetzt. Die
tibrigen Fléchen werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Beide Bereiche werden durch
Griinstreifen voneinander getrennt. In Anpassung an die iibrige Bebauung des Dorfes wird eine
eingeschossige offene Bebauung festgesetzt. Gleichzeitig wird, wie in den vorigen Baugebieten, die
Grundfléchenzahl auf 0,2 festgesetzt. Zentral im Plangebiet wird ein Kinderspielplatz fiir
Kleinkinder geschaffen.

7. Gestalterische Festsetzung

Auch fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 gilt die Ortsgestaltungsatzung der Gemeinde
Koldenbiittel. Durch die von der Gemeinde erarbeiteten Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung
soll ein harmonischeres dorfliches Gesamtbild auch in und mit diesem Neubaugebiet erreicht
werden. Zusétzlich sind zu einigen Paragraphen Ergédnzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden, die sich speziell auf diesen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Koldenbiittel beziehen. So
sind insbesondere die Dachfarben auf die Farben schwarz, grau, braun und rot reduziert worden, um
hier extreme, das Gesamtbild storende Farbtone auszuschlieBen. Desweiteren ist die Traufthche auf
3 m reduziert worden und sogenannte Nur-Dachh#duser wurden ausgeschlossen. Durch diese
Satzung soll den Bauherren einerseits eine Planungshilfe gegeben werden, andererseits soll auch



eine Planungssicherheit beziiglich der Gestaltung der nachbarschaftlichen Gebiude geschaffen
werden.

8. Griin- und Wasserflichen

Der am westlichen Rand des Plangebietes vorhandene Gehdlzstreifen bleibt erhalten. Die das
Plangebiet umgrenzenden Graben sollen ebenfalls erhalten werden. Innerortlich werden zwei
Grében minderer Qualitét verfiillt. Die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen werden 6stlich des
Sielzugs geschaffen. Zur Abschirmung zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem
Mischgebiet ist ein Griinstreifen festgesetzt worden. Weiterhin sind Griinstreifen in
Ost-Westrichtung zur Gliederung des Baugebiets geplant. Ebenfalls ist ein Griinstreifen am Rand
des Plangebietes festgesetzt, der auch den Ubergang zur freien Landschaft ausbilden soll. Innerhalb
des Straenraumes sind standortgerechte Laubholzhochstdamme als Straenbegleitgriin geplant und
entsprechend festgesetzt. Ostlich des groBen Sielzug ist eine Feuchtwiese geplant. Nithere Angaben
sind im anliegenden griinordnerischen Begleitplan getroffen.

9. Erschliefungskosten

Die anfallenden Erschlieungskosten werden nach den bestehenden Gesetzen und Bestimmungen
umgelegt.

10. Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Flachen. Falls dennoch eine Umlegung erforderlich wird, wird
sie geméB § 45 BauGB ausgefiihrt.

11. Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 8a BNAtSchG

Fiir das Gebiet der Gemeinde Koldenbiittel befindet sich ein Landschaftsplan in Aufstellung. Der
Aufsteller des Landschaftsplanes hat den anliegenden Griinordnungsbeitrag mit der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung fiir das Plangebiet erstellt und die Ubereinstimmung mit der Zielsetzung des
Landschaftsplanes bestitigt. Bei dem Minister fiir Natur und Umwelt wird beantragt, von der
Forderung nach einem giiltigen Landschaftsplan als Voraussetzung fiir den Bebauungsplan zu
befreien. Nach § 8 BNatschG ist die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare Beeintridchtigungen sind soweit
auszugleichen, wie diese zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist. Entsprechend des § 8 a BNatSchG in der Fassung vom 22.04.1993 soll die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung fiir das dargestellte Plangebiet entsprechend der anliegenden
Planung durchgefiihrt werden.

Weitere Angaben siehe Griinordnungsbeitrag mit Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 8a
BNatSchG. Dieser Griinordnungsbeitrag mit Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird Bestandteil
der Begriindung. Aussagen hieraus werden als entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan

libernommen.
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