satzung der Gemeince Koldenbuttel Uber den Bebauungsplan Nr,7

FUr das Geblet 1 westlich des GroBen Slel==zuges, stlich der DorfstraBe (K1) und nérdlich der Bebauung an der StraBe "Kehrwedder" sowle Text - Tell B
fir das Gebiet 2 dstlich des GroBen (SaxtCShrer) Sielzuges und westlich der Bahnlinie Hamburg-Sylt

Es glit die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Koldenbittel.

Abwelchend von der Ortsgestaltungssatzung werden folgende Festsetzungen getroffen:
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches In der Fassung vornm 08.12.1986 (BGBI.I $.2253), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI.1 8.1198), sowle nach §92 der Landesbauordnung In der Fassung vom 11.07.1994 (GVOBI.Schl.-H. $.321), wird nach BeschluBfassung durch e

dle Gemelndevertretung vomn.... 0. A0 M o und NAc=h Durchflhrung des Anzeigeverfahrens belm Landrat des Kreises Nordfrlesland folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr.7 fir das 0.a. Geblet, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), erlassen: zu §4 Dacher

h urfen Im Glebelberelch ab Deckenhdhe ErdgeschoB auch In Holzbau-
-Es gilt die Baunufzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung vom 26.01.1990- wg?,ﬁcmmgg:n = 9

Dle Dachelndeckung Ist nur mit unglasierten einfarbigen Pfannen In den Farben
schwarz, grau, braun oder rot zuldssig.

Planzei - Teil A : Zeichenerkl@run Logglen (Dacheinschniite) und Dachaufbauten (Glebel/Gauben) dirfen Insgesamt eine
Chnungen g maximale Brelte von 2/5 der Trauflinge je Dachselte haben.
. Schomsteinkopfverkleldungen sind auBerdem mit nicht gi&nzenden Platten in den Farben
@@bﬂ@? 1 M ] :1@00 G@b|@'ﬁ' 2 M 'ﬂ .200@ 1. Festsetzunaen der Dacheindeckung zul&ssig.
' g Sonnenkollektoren sind zugelassen, sle sind mit der Farbe der Dachelndeckung abzustimmen.
- Grenze des réiumlichen Geltungsbereiches zu §3 Gebdudehdhe
"Nur* - Dachhduser sind nicht zugelassen.
....... WA Aligemeines Wohngebilet Die Mindesttraufhdhe Uber der festgelegten Geldndeoberfli&iche betrégt 2,00 m.
Dle Traufthéhe darf 3,00 m Uber der festgelegten Geléndeoberfléiche nicht Gberschrelten,
| Zahl der Voligeschosse als Hoéchstgrenze mit Ausnahme der Kriippelwalmseite.
‘ GRZ Grundfi&chenzahl zu §8 Garagen und Wintergarten
: Nebenaniagen In Verbindung mit Garagen durfen zusammen mit der Garage frelstehen
Geblot 2 D Nur Einzelh&user und Doppelhduser zuléssig gl g o letiabiny
0 Offene Bauwelse Nebenanlagen in Verbindung mit Garagen dirfen insgesamt 40 m2 Grundfi&iche nicht Uber-
schrelten.
————— Baugrenze Wintergdrten sind nur Im ErdgeschoB bls zu einer GréBe von max. 24 m? zuldssig und dirfen
die seitlichen und hinteren Baugrenzen - von der &ffentlichen ErschlieBungssirae gesehen -
~+++=  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun Uberschreiten.
bg < = Bel Wintergdrten drfen die Ansichtsbrelten der tragenden Konstruktionstelle 15 cm nicht
StraBenverkehrsfldche besonderer : uberschreiten.: . t
T Zweckbestimm Garten- und Spleihduser sind frelstehend und nur In Holzbauwelse zuldssig.
o = . W Dachform und Dachnelgung werden nicht festgesetzt.
f 55000000 Verkehrsberuhigter Bereich Garten- und Splelh&user dirfen bis zu elner GréBe von 30 m3 Rauminhalt und elner max.
Ph o000 Hohe von 2,20 m errichtet werden. Slie sind nur im hinteren Grundstiicksbereich zul&ssig.
FuBgd&ngerbereich Je Grundstiick Ist nur elnes dleser Nebengebdude zuldsslg.
. | Offentliche Grunfléche zu §10 Einfriedigungen
_________________ Einfriedigungen an seltlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als Maschendraht-
___________ Splelplatz zaun oder als lebende Hecken zuldsslg.

Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Parkanlage Im Berelch der vorgesehenen Anpfianzungspflichten sind heimische Gehdlze zu verwenden.
oo o Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen Sichtdrelecke
e von B&dumen und Stréuchern Innerhalb der Im Plan festgesetzten Sichtdrelecke sind Bepfianzungen und Einfriedigungen
------------ . von mehr als 70cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante und Grundstiickszufahrt unzuldssig.
----------- seee Umgrenzung von FiGchen fur die Erhaltung
=222 von B&umen und Stréuchern
- Granordnerische Festsetzungen
——"_i Slchtdreleck mit Anndherungssicht |
. v . I. Fichen fr Anpflanzung sowle Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
FiGchen, die von der Bebauung frelzuhalten sind haltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen (§9 Abs.1, Nr.5 BauGB)
1. Dle entlang der nérdlichen, sidiichen und &stlichen Baugebletsgrenze festgesetzten
B Wasserflache/Graben Fidchen zur Anpflanzung von Bdumen, Stréluchem und sonstigen Bepfianzungen sind
____ Briicke Umngrenzung von Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz, ;:!ltgsr‘:]agn"c;?‘ngerecr\m lelchten Struchem und Helstern zu bepflanzen und dausrhaft
""" zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft 2. Die Innerhalb des Baugebletes festgesetzten Fichen zur Anpfianzung von Bdumen,
T s \ StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten leichten Stréucherm
und Helstemn zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
A Einfahrt 3. Je Baugrundstick Ist ein standortgerechter Laubholzhochstamm zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten.

4. Auf den VerkehrsfiGichen Ist in elnem Abstand von maximal 16 m ein standortgerechter
Laubholzhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Belderselts des FuBweges Im Sidosten des Bebauungsgebietes sind einrelhig standortge-
rechte leichte Strducher und Helster zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

4 7N 2. Darstellungen ohne Normcharakter
e — Vorhandene Grundsticksgrenzen Il. FiGchen milt Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchem
und sonstigen Bepfianzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
-------- Geplante Grundstlicksgrenzen 1. Der auf den Sffentiichen Grinfléichen Im Nordwesten des Bebauungsgebletes vor-
handene Bewuchs Ist dauerhaft zu erhalten.
52 [ ! Vorhandene Gebéude ,
2 I 8 . . Offentliche Griinfiéiche (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
35 FlurstGcksnummer 1. Die &ffentliche Grinfiache (Splelplatz) ist mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.
P - H Zu verwenden sind leichte Str&iucher oder leichte Helster.
— ausnummer Zudem sind drel Laubholzhochstammb&ume zu pflanzen. Dle Anpflanzungen sind dauer-
; g @ Vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen haft zu efhatten.
v 8 mit Grundsticksnummer IV. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
e X (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
GRENZE DER AUSGLEICHSFLACHE 1. Dle Im Zuge der ErschlleBung notwendigen Verrohrungen der vorhanden Grében sind
! e j auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken. Im Berelch von StraBen sind Ver-
D . rohrungen von maximal 25 m, bel FuBwegen sowle zusammengelegten Grundstiickszu-
3. Nachrichtliche Ubernahme fahrten von max. 10 m und bel Einzel-Grundstickszufahrien von max. 6 m zuldssig.
EI V. Gestaltung der Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
——) AnbaufrelhaltefiGche 1. Fur die Gehwege Ist eine Befestigung mit offenfugigem Pfiaster oder mit wassergebun-
O.D. Ortsdurchfahrisgrenze dener Wegedecke vorzusehen.
V1. Fidchenbefeltigung auf den Baugrundstiicken
1. Fur dle Fidchenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind Volliverslegelungen
SL (Asphaltierung, Betonlerung, FugenverguB usw.) unzuldssig.
'1.7 /
o
Balala
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses <er Gemeln- 4. Dle Gemelndevertretung hat am.42.6. 9%den Entwurf des Be- 7. Dle Gemelndevertretung hat dle vorgebrachten Bedenken und 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) 12. Dle Durchf
- J i i . uhrung des Anzelgeverfahrens zum Bebauungsplan so-
deverfretung vom.A%:92..36.Die orsubliche Bekanntmgc::ungi bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréiger 6ffentlicher und dem Text (Tell B), wurde amZ:42:9%.von der Gemeindever- wie die Stelle, bgl der der Plgn auf Dauer wdhrend der glgnst-
des AUfSTSHUHQSDGSCthzSG‘if durch %st}q? an den Bekannt- bestimmt, J— Belange am.?.'%: {7 .geprift. rgebnis ist mitgsteilt worden. tretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau- stunden von Jedermann eingesshen werden kann und tber den
h i e O £ O --/@’ﬂfﬁh‘kbdﬂdek’ -
machungstafeln vom.2: bis zum Sttt ok " 4. 99 - 46 Amy ungsplan wurde mit BeschluB der Gemelndevertretung Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind afs........... ivom 9.%.95.: 4397
. sesresy s OFQIGH. lledrichstadt, den...®.. RRDraiEsAND | e et Friedrichstadt, den..®.: F's Nowo,(STA0T\ 7 P o= vom¥:4¢:9%gebilligt. P bls zum:%:%ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
/ : rste oy tsvorsteher m _#' ( machung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
Amtsvorsteher Friedrichstadt, den. . fahrens und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung
G sgwle auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und welter auf
Falligkelt und Erléschen von Enfschédlgungaana;;‘r?ﬂ Eep}q .
au orden. Die Satzung Ist mithin am, 41:52:4199 .
5. Der Entwurf des BGDGUUDQSDIQT‘IGS. bBS‘I’GhGnd Qus der Planzelch- e chiTWdiir e e aHHRESDIGRes-stRoeh-der-dfferiiehen—Aqs ::gg; Pgeﬁ(:?;: . ¢ . n
) ) : - nung (Teil A) und de;v; }%i iTeIl B), sow;lg gle Begrindung ha- legung (ZIff.5) gedndert worden. Daher haben der Entwurf des
2. Dle fruh;glﬂge‘Bétiuagerbetelllgung nach §3 Abs.1 Saiz 1 BauGB ben In fé:‘r_ it yf’o‘i’;‘lﬁ:w---bls zum.#.3.9%. wahrend folgender Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (JeflA) und 10. Der Bebauungsplan Ist nach §11 Abs.1 Halbsatz 2 BauGB Friedrichstadt, den.24.05. 1999 / 2l B
Ist am.£%.2..424 Z—.....durchgefhri worde.r ZOHOR. O AN Lhn, e iviiiorneiannne nach §3 Abs.2 BauGB dem Text (Tell B), sowle dle Begriindung In der Zelt vof............ amT.%-38dem Landrat des Krelses Nordfrlesiand angezelgt wor- ~Amtsvorsteher
GemeolindevoRrretidRg-VoRt— ich-§3-Abs1-Satz-2-Baut Offentlich ausgelegen. Dle &ffentliche Auslegung Ist mit dem bls zum.......... wahrend folgender ZeHeN........o /i veiireesineen, den. Dleser hat mit Verfigung vom?%10.38 A2&23 1. erkiat, dal
F DOTOME Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausle- emeut offentlich ausgelegen. Dabel ist beetfmmt worden, dai -er kelne Verletzung von Rechisvorschiiften cgéltem macht.
16.7.98" gungsfrist von Jedermann schiiftlich Oder zu Protokoll geltend Bedenken und Anregungen nur zu dgrrgednderten und ergénz- e-gohond-gemaechter Hsverstéie-behol vordes
Friedrichstadt, den..X..... RN, N o A gemacht werdeﬂqungezn,-&mr ....... 2?-9%—4 ............................ / ten Tellen vorgebracht werden korfiten. Die &ffentliche Ausle- ~
kess Nowrmeagug | ATMISVOrStEhEr In der Zelt vom . A.7:11,,, bls zum. £1:%..%.....durch Aushang gung Ist mit dem Hinwels, dagBedenken und Anregungen wah- Friedrichstadt, den.30- 941 CorP g o
5 J,,? ortstblich bekcannfgemachm& rend der Auslegungsfristv6n Jedermann schiiftlich oder zu Pro- ~Amtsvorsteher
S AN N tokoll geltend gemacht werden kénnen, am........... | B — / g
- PNz ISTAL \-"-. % in der Zelt vom7..... bls zum........ durch Aushang ortsublich be- KOﬂ@I@n bUﬁ@“ @b@] Uy WQSD UQ] n NF., 7
7 —— tsvorsteher kanntgemacht worden. Daher wurde eine eingeschrdnkte Betel-
3. Die von der Planung bgeruhrt%r%% rgger offentlicher B'elur;?e" sind ligungfach §3 Abs.3 Satz 2 1.V.m. §13 Abs.1 Satz 2 BauGB
mit Schrelben vom.... & % L ... 2ur Abgabe einer Stellung- i S 11. Die Bebauungsplansatzung, besfehend aus der Planz
duwéhae = . ) eichnun
nahme aufgefordert worden. (Tell A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt. = gezeichnet Schulz Daitum 24.02.97
Fredrehstadi—denm...... 4
6. Der katastermd&Bige Bestand am............... sowle die geometrl- Arrtsvorstoher— Koldenbiittel, den30:0%. 4 7 o
schen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden R 1 Bixgermelster geandert Schulz Datum 01.10.97
als richtig beschelnigt. 7. Kﬂfggﬂ%ﬂ%ﬂ f
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