SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8 (VORHABENBEZOGEN)

FUR DAS GEBIET AN DER STRASSENECKE "AM OSTERSIELZUG" UND "SCHLESWIGER STRASSE"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 G zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel - Verbrauchermarkt
(§ 11 BauNVvO)

-

MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

GRZ max. zulassige Grundflaichenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen =77

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) b

Baulinie
+1,72 m iNN

-

==—== Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

™, Einfahrt / Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.

1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewaéssern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Max. zulassige StralRenhoéhe,
Hoéhenbezugspunkt, Hohenangabe in Metern iber NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

TEIL B: TEXT

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Sonstiges Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt” (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet ,Verbrauchermarkt® dient der Unterbringung won Lé&den und
Einzelhandelsbetrieben zur Versorgung mit Verbrauchsgiitern des taglichen Bedarfs.

Zulassig sind:
a) Im Erdgeschoss Laden und Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-/ zentrenrelevanten
und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sowie Dienstleistungen, Gastronomie (Fast Food,
Stehimbiss) und Lagerrdume;

b) Im Dachgeschoss Wohnungen und Biros.

Die gesamte zulassige Verkaufsfiache betragt max. 1.400 m?, die Gesamtnutzflache 1.900 m?

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche durch Stellpldtze und Nebenanlagen
Im SO darf die festgesetzte zuladssige Grundflache (GRZ) durch Stellplatze und Nebenanlagen bis
zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Giberschritten werden.

22 Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
Die Traufhthe des Gebaudes darf eine H6he von 5,80 m und das Gebiude eine Gesamthdhe

(Firsthéhe) von 8,50 m nicht Uberschreiten.
Hohenbezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen ist der auf der Strale ,Am Ostersielzug"
angegebene Hohenpunkt von 1.72 m (Fahrbahnrand vor ca. der Mitte des Baufeldes).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise mit dem erforderlichen Grenzabstand und einer zulassigen
Gebaudelange Gber 50 m Lange festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Geringfugige Uberschreitungen der Baulinie sind zul 8ssig.

5. Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB)
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentréger
in einem Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

—

I._Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

6. Anpflanzungen und Erhalt von Bidumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen §9
Abs.1 Nr. 25 BauGB

6.1 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten, zu
sichemn und zu pflegen.

6.2 Im SO ist pro angefangene acht Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen.

li. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

71 Décher
Im Plangebiet sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 40°
auszubilden. Untergeordnete Gebaudeteile und die Eingangsbereiche dirfen ein Flachdach
erhalten.

Die Dacheindeckung hat mit roten Dachpfannen zu erfolgen.

72 Fassaden
Fur die Gestaltung der AuBenwande ist rotes Verblendmauerwerk mit grauer Verfugung zu
wahlen. Untergeordnete Gebaudeteile und die Eingangsbereiche dirfen groifidchig verglast

werden.

7.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im festgesetzten Baufeld zuldssig und dirfen die festgesetzte
Gebaudehohe nicht Gberschreiten.
Im SO istauRerhalb des Baufeldes ein freistehender Werbepylon mit einer max. Héhe von 7 m
(einschlieBlich angebrachtem Logo) zulédssig. Die Werbeflache an dem Pylon darf angestrahit
bzw. beleuchtet sein.

Fahnenmaste durfen eine Héhe von 6 m nicht (iberschreiten.

Leuchtschilder und Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem bzw. laufendem Licht sind
unzulassig.

IV. Hinweise

8. Immissionsschutz
Es ist sicherzustellen, dass in der Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr grundsétzlich kein LKW-
Verkehr auf dem Betriebsgeléande stattfindet Der Durchfiihrungsvertrag regelt diesen Grundsatz
zur Einhaltung der genannten Betriebszeiten.

9. Altlasten
Bei den erforderlichen Erdarbeiten im Zuge der geplanten BaumaRnahmen ist besonders auf
Hinweise beziglich méglicher Untergrundverunreinigungen zu achten (ehemaliges Brandereignis
und nicht eindeutig geklarter befrieblicher Umfang der ehemaligen Holzhandelsfirma) und ggfls.
ein Gufachter hinzu zuziehen.

Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung am 08.08.2013 folgende Satzung
iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 (vorhabenbezogen) der Stadt Friedrichstadt fir den Bereich "Am Ostersielzug"
und "Schleswiger Strafle" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom
20.09.2012. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 02.10.2012 bis 10.10.2012 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
21.02.2013 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gem. §4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.12.2012 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.02.2013 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.03.2013 bis
08.04.2013 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, in der Zeit vom 28.02.2013 bis 08.03.2013 durch Aushang ortsiblich bekannt
gemacht

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.03.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert B

1
o AMT

NO[ O
K 5 L‘L‘t.
REIS HDFF;?%E%

in
ite)

)

Stadt Friedrichstadt,
den ... ALAL, 204

und die Hohenangaben
ausgeschlossen.
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8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 08.08.2013 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B 08.08.2013 als Satzung
beschlossen und die Begrindyng-d Beschluss gebilligt.

Stadt Friedrichstadt,
den .. ArAL o479

11. Der Beschluss Bebauungsplanes durch die
Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesegen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ... A8:40.20%)  pis™ 28.40.204%  onsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M&angeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Sa jst-rithin am 26.40.4%
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