Satzung der Gemeinde Mildstedt iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI | S. 1728) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 28.10.2021 folgende Satzung der Gemeinde Mildstedt iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 fiir das Gebiet westlich des Mauweges und nérdlich der ehemaligen
Bahntrasse, umfassend das Flurstiick 643 und teilweise die Flurstiicke 645 und 753 der Flur 4, der Gemarkung Mildstedt, der Gemeinde Mildstedt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Malstab 1: 1.000

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

mit Stand vom 14.11.2021 .

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNV0)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse

Mischgebiete
(§ 6 BauNVQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhuser zuléssig

Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ o

| StraRenverkehrsfiéichen

I
Strafenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsleitung, unterirdisch
- Telekom Kabelrohrirasse / Kabeltrasse,
erdverlegt (Lage ungenau)

—0—0—0—0—

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. B&ume - zu erhalten

n. 1984

MaBstabsbalken Angaben in Meter

: TRt
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

—_—— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
—_— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
643 Flurstiicksnummer
— o e o Flurgrenze

Gemeindegrenze

MaRstab 1: 1.000
N

Teil B - Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVOQ)
(1) GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundfliche von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden.

2. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
(1) Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch innerhalb der nach
Landesrecht geltenden Abstandsfidchen zuldssig.

3. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu dauerhaft erhalten und bei Abgang 1:1 zu ersetzen. Sollte
eine Entfernung von einem oder mehreren Baumen erforderlich werden, ist entsprechend § 21 (4) Nr. 3 eine Genehmigung der
unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Der Standort des Ersatzbaumes darf bis zu 10 m von dem eingetragenem Standort
abweichen.

(2) Es ist eine mindestens 5 m® fassende Zisteme mit Sickerschacht als Regenriickhalt und zusétzlich der Regenwassemnutzung
dienend vorzusehen, die aullerhalb der Kronentraufen-/Wurzelbereiche der ortshildpragenden Baume einzurichten ist. Die gesamte
Kronentraufe, also der von der Krone iiberdeckte Bereich, zuziiglich 1,50 m gilt als Wurzelbereich und ist vor Baumanahmen
(inklusive Ablagerung, Aufstellen von Maschinen und Material, Befahrung, Verunreinigung, Verdichtung und Versiegelung des
Bodens sowie Bodenauf- und Abtrag) zu schiitzen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 84 LBauO S-H)

(1) Fassadengestaltung:

Bei Haupt- und Nebengeb&uden sind Holzfassaden, Fassadenplatten in Holzoptik, Warmeddmmverbundsysteme und Hauser in
Blockbohlenbauweise zuldssig.

(2) Garagen, einschlieRlich Nebenraume:

Garagen diirffen mit Flachdach errichtet werden. Offene Garagen (Carports, einschl. Abstellraum) sind auch in Holzbauweise
zuldssig. Die Grundflache darf 70 m? nicht {iberschreiten.

(3) Anbauten:

Anbauten sind, sofem sie nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, auch mit Flachdach zuldssig und von den Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung ausgenommen.

(4) Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahriassig den
értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften der gestalterischen Festsetzungen
/ ortlichen Bauvorschriften. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Hinweise

Teil A - Planzeichnung: i
Die zeichnerischen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ersetzen die zeichnerischen Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 10 innerhalb des entsprechenden Geltungsbereichs.

Teil B - Textliche Festsetzungen:

Die Festsetzung unter dem Punkt (1) Garagen, einschlieBlich Nebenrdume ersetzt die entsprechende Festsetzung fiir bauliche
Anlagen des Text (Teil B) der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 unter dem Punkt f. Garagen, einschlieBlich Nebenriume.

Die Punkte (2) Anbauten und (3) Ordnungswidrigkeiten erganzen den Text (Teil B) der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.

Alle weiteren Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 bleiben bestehen.

Bodendenkmalpflege

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder {iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von

4 Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natlifichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende Mafnahmen erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden:

Gehdlzbeseitigung:

Erforderliche Rodungen sind auBerhalb der gesetzlichen Schutzfrist vom 01. Oktober bis zum letzten Februartag des Jahres
vorzunehmen oder es ist eine Befreiung nach § 67 (1) BNatSchG zu beantragen. AusschlieBlich geringfligiger Gehdlzbewuchs darf
zur Verwirklichung der Baumafinahme innerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September des Jahres und unter Wahrung des
Artenschutzes entfemnt werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.11.2020 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 20.04.2021 bis 28.04.2021 durch Aushang.

2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.04.2021 durchgefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2021 den Entwurf der 3. Anderung des B-Plans Nr. 10 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 27.05.2021 bis 28.06.2021 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen vom 19.05.2021 bis 27.05.2021 durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-nordsee-treene.de ins Internet eingestelit.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6
§ 4 Abs. 2 BauGB am 25.05.2021 zu

elange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman

Ort, Datum, Si

7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange am 28.10.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.10.2021 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch

Ort, Datum, Sie ru

Wildetedt 10.01 22

machen.
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Mildste dt 1001 2
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11. Der Beschluss der 3. Anderung des B-Plans Nr. 10 dirchrdie Gemeindevertretung sowie Intemetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom A4.04.2827.... bis AeQMZD&?. durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am A%:2A+ 2022, . in Kraft getreten,
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Ubersichtsplan

Gemeinde Mildstedt Kreis Nordfriesland

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 10

Satzungsfassung
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