Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Ostenfeld

fiir das Gebiet westlich der vorhandenen Wohnbebauung "Westen de Kark", nordlich und ostlich des Diekerwegs und sudlich der Ostenfelder Landstrafe

TEIL A:
PLANZEICHNUNG

Katastergrundlage
LVermAGeo
Datum: 19.08.2022

Flur 2, Gemarkung
Ostenfeld

- 1.000

M. 1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 Landesbauordnung (LBO SH) wird nach Beschlussfassung durcﬁh
die Gemeindevertretung vom 18.05.2022 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen: |
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeine Wohngebiete

MARBR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
GRZ 0,2 Grundflachenzahl

| max. Anzahl der Geschosse
TH 3,00 max. zulassige Traufhohe

FH 8,50 max. zulassige Firsthohe

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 ABS. 1
NR. 2 BAUGB)

Emmmmmm = Baugrenze

0 offene Bauweise zulassig

ED Einzel- und Doppelhauser zulassig

STRABENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuB-/Radweg

offentliche Stellplatze

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN(S 9 ABS. 1
NR. 12 BAUGB)

Flachen fir die Abwasserentsorgung -
Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

offentliche Griinflache

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (S 9 ABS. 1 NR. 16
BAUGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(Entwasserungsgraben)
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9
ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

MaBnahmenflachen (Erlauterung s. textl.
Festsetzung 5.)

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (S 9 ABS.
1 NR. 21 BAUGB)

il 0 Abgrenzung von Flachen fir Geh-, Fahr-
[ und Leitungsrechte (Erlauterung s. textl.
Festsetzung 4.)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

N Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

|LJ Vorschlag Grundstiicksabgrenzung

358 Flurstiicksnummern

/\/ Flurstlicksgrenzen

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden folgende Nutzungen
ausgeschlossen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 18 BauNVO
Bezugspunkt der Festsetzung zur Gebaudehohe ist die mittlere Hohe dé:r an das
Baugrundstiick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie. Sofern das I
Baugrundstiick nicht an eine StraBenverkehrsflache angrenzt, ist der
Bezugspunkt die mittlere Hohe der StraBenbegrenzungslinie, die an die
Flache(n) angrenzt, die zur ErschlieBung des Baugrundstuicks dient/ dierﬁen.

3. Verkehrsfldchen, Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen (§9 (1)
Nr. 11) BauGB *

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4,00 m
zulassig. ‘

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von
0,40 m zulassig. Es gilt der unter 2. festgesetzte Bezugspunkt. Ausnahmswelse
sind Abgrabungen zur Herstellung von Gartenteichen oder Versmkerungsanlagen
fur Oberflachenwasser auch mit groBerer Tiefe zulassig.

5. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20)
BauGB

541 ‘i

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen "M1” sind die Erdwalle sowie die
darauf stehenden Gehdlze als Feldhecken zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle
und Liicken in den Feldhecken sind mit einheimischen, standortgerechten
Geholzen zu ersetzen. “
572 ‘

In der zeichnerisch festgesetzten Flachen "M2" sind an den Randern Knicks
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Ausfalle der angepflanzten
Geholze sind zu ersetzen. Die iibrige Flache ist als extensiv gepflegte Wlese
anzulegen.
58

Fiir die Flachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind Vollvemegelungen
(z.B. Asphaltierung, Betonierung, Fugenverguss) unzulassig. ‘

5.4
Auf den Baugrundstiicken ist eine Linienversickerung fur unbelastetes

Niederschlagswasser mit Notiiberlauf in die offentliche
Regenwasserkanalisation vorzusehen.

6. Gestaltungsvorgaben (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 L BO SH)

6.1 AuBenwande:

Die Fassadengestaltung ist in Mauerwerk, Putz, Faserzement oder Holz
auszufuhren.

6.2 Dacher: I

6.2.1 Es sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 20° bis 55° zulassig.

6.2.2 Als Dacheindeckung sind einfarbige, nicht glanzende Dachpfannen in den
Farben anthrazit oder schwarz zulassig.

6.2.3 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf oder in der Dachflache smd auf
dem Hauptgebaude nur zuldssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung
entsprechen. Die Anlagen miissen in einer zusammenhangenden, rechteckigen
Form angeordnet sein und diirfen die auBeren Begrenzungen der Dachflache
nicht Gberragen.
6.3 Sockelhohen ;
Die maximal zulassige Sockelhohe betragt 0,3 m, bezogen auf die mittlere Hohe
der an das Baugrundstiick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie. Sofern das
Baugrundstiick nicht an eine StraBenverkehrsflache angrenzt, ist der
Bezugspunkt die mittlere hohe der StraBenbegrenzungslinie, die an die
Flache(n) angrenzt, die zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dient/ dlenen.
6.4 Garagen und Nebenanlagen:
6.4.1 Garagen und Nebenanlagen sind nur hinter der verlangerten Vorderkante
des Hauptgebaudes zulassig. Als Vorderkante gilt die Gebaudeseite, d1e einer in
diesem B-Plan festgesetzten, direkt an das Baugrundstiick angrenzenden
StraBenbegrenzungslinie zugewandt ist. Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als
einer Seite an eine StraRenbegrenzungslinie an, ist die Seite maBgeblich, die
auf der langsten Strecke angrenzt.
6.4.2 Die Fassaden von Garagen und Nebenanlagen miissen der Fassade des
Hauptgebaudes entsprechen oder sind in Brettschalung oder Faserzemefnt
zulassig. ‘
6.4.3 Es sind auch flachere Dachneigung als in 6.2.1 genannt sowie Flachdacher
zulassig.
6.4.4 Zusatzlich zu den in 6.2.2 genannten Dacheindeckungen sind auch
Faserzement, Dachbahnen und Wellpappe sowie bepflanzte Dacher zulassig.
6.4.5 Es ist nur ein freistehendes Garten- oder Geratehaus in Holzbauwelse bis
30 m3 Rauminhalt und mit einer maximalen Hohe von 2,50 m zulassig. l-‘Is darf
nur hinter der der Erschliefungsflache(n) zugewandten Kante des ‘
Hauptgebaudes errichtet werden. I

6.4.6 Die Grundflache von Garagen, Carports oder Nebenanlagen mit Al‘anahme
des unter 6.4.5 geregelten Garten- oder Geratehauses darf 50 m? je |
Baugrundstiick nicht iiberschreiten.

6.4.7 I

Auf den Baugrundstiicken sind zwei Parkplatze fir eine Wohnung anzulegen

Fiir jede weitere Wohnung ist je ein weiterer Parkplatz anzulegen. ;1

6.5 Einfriedungen: |
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von
1,00 m zulassig, Einfriedungen durch Bepflanzung bis 1,30 m.

6.6 Werbeanlagen und Warenautomaten |
Werbeanlagen und Warenautomaten sind in den Baugebieten nicht zulaSSIg

6.7 Vorgartengestaltung 1
Vorgartenbereiche sind mit Pflanzen zu gestalten, soweit sie nicht als Wege
oder Zufahrten notwendig sind. Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schotterfliachen sowie
Kunstrasen sind unzulassig.

Vorgarten bezeichnet den Bereich zwischen vorderer Gebaudeﬂuchtl]me eines
Grundstiicks und offentlicher Verkehrsflache. Liegt ein Grundstuck an zwe1
Verkehrsflachen (z.B. Eckgrundstiick), so gilt der Bereich zwischen vorderer
und seitlicher Gebaudefluchtlinie und offentlicher Verkehrsflache als
Vorgarten. I

6.8 Verstohe/Ordnungswidrigkeit: I
Ordnungswidrig gemaf § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die unter den Ziffern 6.1 bis 6.7 aufgefiihrten Festsetzungen
zur baulichen Gestaltung gemaB § 84 Abs. 3 LBO verstoBt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindertretung
vom 28.10.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsieschlusses
ist durch Aushang vom 05.12.2019 bis 13.12.2019 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 08.12.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die vonder Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 26.01.2021
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2021 den Entwurf des B-Ranes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2(21 bis
28.01.2022 wahrend der bekannten Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hnweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 6.12.2021
bis 24.12.2021 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhilt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,,www.amt-nordse¢-treene.de”
ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und
beriihrt sein konne
einer Stellungnah

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungs vi \Gebéude in den Planwnnterlagen

B

t fur Vermessungund

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichleit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.05.2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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....................................

(Ort, Datum, Siegelabdr

Planzeichnung (Teil A) urd dem Text
ekannt zu machen.

Burgermeister

(Unterschrift)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und lie Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechsturden von
allen Intere551erten eingesehen werden kann und die Uber den Inhdt Auskunft

erteilt, smd &M %"ﬂ) lm:l 5 DBM :b.zzdurch Aushang ortsiblich btkannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, ene
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelnder
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 /Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltexd zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewieen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewesen. Die

Satzung ist mithin am 03.44, ‘10;2 in Kraft getreten.

.........................

(Ort, Datum, Slegelab L'

Nr. Anderungen Datim Gez.

2 | GrundstuckserschlieBung, Gestaltung 272.1.21 | Me

1 | div. Anpassungen 1188824 | Me
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