Satzung der Gemeinde Nordstrand iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Préambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI | S. 674) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung vom 01. September 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...........c.c.ccccnevuncee. folgende Satzung der Gemeinde Nordstrand (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 fir das Gebiet stdlich "Siiderhafen" und nérdlich "Heverweg" umfassend das Flurstiick 771 der Flur 2, der Gemarkung Nordstrand,der Gemeinde Nordstrand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI | S. 674).

. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

[

1. Darstellungen ohne Normcharakter

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Dorfliches Wohngebiete
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 5a BauNVO)

vorhandene Gebaude

A=

GRZ 0,5 Grundflachenzahl Flurstiicksgrenzen, vermarkt
| Zahl der Voligeschosse Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 771 Flurstiicksnummer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Gemeindegrenze
le) Offene Bauweise

\ \‘ Bdschung

—— Baugrenze

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI.IS.1802)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 5a BauNVO

(1) Das Dérfliche Wohngebiet dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Dier Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zulassig sind
Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdérigen Wohnungen und
Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten, nicht gewerbliche Einrichtungen und
Anlagen fiir die Tierhaltung, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle , soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Im Dérflichen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, sowie Gartenbaubetriebe zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 18 BauNVO)

(1) Die maximale Firsthéhe betragt 11 m

(2) Die maximale Traufhdhe betragt 8 m

(3) Die minimale Traufhéhe betragt 2 m

Begzugshohe ist die Fahrbahnoberkante der dem Plangebiet zugewandten siidlichen Fahrbahnkante der StraBe "Sliderhafen”. Die
Bezugshohe ist bei abfallendem Gelande um die Hohendifferenz zu reduzieren.

3. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO S-H)

(1) Dachgestaltung

Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm oder Pultdécher mit einer Mindestneigung von 11° in den Farben grau, dunkelgrau,
anthrazit, braun und rot zulassig.

(2) Fassadengestaltung

Flr die Fassaden sind weiles, oder rotes Verblendmauerwerk oder Holz- und Profiltafeln und Putz in den Farben weif3, griin, braun
und grau zuléssig. Fir landwirtschaftliche Geb&ude sind auch Profilbleche zulassig

(3) Wintergarten sind nur als Anbau zulassig. Fir Wintergarten gelten die Festsetzungen fiir die Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung und Fassaden nicht.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs.1 Nr.1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber Traufhdhe, Firsthohe,
Dachfarbe und -material sowie Dachgestaltung gem. Ziff. 1 der gestalterischen Festsetzungen. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............ccccveevevnee. .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..........ccccocoveeeneenee. im amtlichen Bekanntmachungsblatt
(VOM e DIS v, durch Aushang) .

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ..........cccccooeene.... durchgefihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden gemal § 4 Abs. 1. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am .........ccccoovvevirvinnnne unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ..., den Entwurf des B-Plans Nr. __ mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit VOM ...cvvicce DiS v, wahrend der Dienstzeiten des Amtes .........ccccoovvevevvinnnns nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ........cccccccovvneenenne. im Amtsblatt des Amtes
............................. (VOM  oivvevcvevcncneinees DIS e durch Aushang), ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www......de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kdnnen, wurden geman
§4 Abs. 2 BauGB am .......ccccovenerernennne zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am ........c..ccccveveeneenne gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .........c..ccocvvvevneee,
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Birgermeister/in

11. Der Beschluss des B-Plans Nr. .... durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..o, (VOM e bis
............................. durch Aushang) ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..........cccccovvrneene. in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Entwurf fiir die 6ffentliche Auslegung

Ausgelegt vom .................. bis ..o
(Datum)

Stand : 30.11.2022
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