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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gememde

Elisabeth-Sophien-Koog
- Kreis Nordfriesland -

. 1. Planungsanlass und -ziele

Der vorliegende Bebauungsplan soll planungsrechtliche Voraussetzungen schaffen, um eine
geordnete Entvwcklung des Campmgplatzes in der Gemeinde Elisabeth-Sophien-Koog im :
Rahmen der Bestandssicherung sowie einer zukunftlgen eng begrenzten Erweiterung
sicherzustellen..

Im Rahmen der Modernisierung und Anpassung der zur Versorgung des Camplngplatzes
notwendigen Anlagen und Einrichtungen an die mittlerweile tblichen Standards und
Erwartungen der Feriengéste sind verschledene UmbaumaRnahmen erforderlich.
Gleichzeitig ist-der Platz in der Hochsaison an seine Kapazitatsgrenze angelangt, so dass
eine begrenzte Erweiterung der Standplétze zur Gewahrleistung eines wirtschaflich
tragfahigen Betriebes notwendig erscheint.. Flr diese in den kommenden Jahren
anstehenden Veranderungen soll ein sinnvoller Rahmen geschaffen werden.

Darliber hinaus sollen Aufstellméglichkeiten fiir Wohnmobile geschaffen werden, die
auRerhalb der reguliren Offnungszeiten eintreffen und die bisher oft auf offentllchen
Parkplatzen im Deichbereich abgestellt wurden. : :

. 2. Bestand

Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Gemeindegebiets. Es wird im
Nord- Westen durch den Deich begrenzt, im Nord- Osten und Siid- Osten durch einen
Entwasserungsgraben. Nach Osten schlief3t sich Ackerland an. Der Bereich westlich des
_ Grundstiicks ist durch eine straBenbegleltende Wohnbebauung mit Emzelhausern
gekennzelchnet

* Planungsrechtliche Situation.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V 2002 in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.10.2002 ist das Gebiet als Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung dargestellt.
Nach Ziffer 4.1 des Regionalplanes sollen.in den Ordnungsraumen fur Tourismus und
Erholung in der Regel keine neuen Zelt- und Campingpléatze mehr ausgewiesen werden.
Eng begrenzte Erwelterungen bestehender Anlagen sollen sich nur im Rahmen eines

 Bestandsschutzes zur Gewihrleistung eines wirtschaftlich tragfahigen Betriebes erfolgen.

Im Landesraumordnungsplan wird unter Ziffer 7.4 Absatz 2 aufgefiihrt, dass bei der
Ausweitung bestehender Campingplatze an der Kuste besonders zurtickhaltend zu
verfahren ist. Das Landschaftsbild ist durch eine landschaftsgerechte Umpflanzung und
Grungllederung der Platze zu wahren. Campmgplatze sollen in einem angemessenen
Verhaltnis zur GroRe, Ausstattung und Funktion der Gemeinde stehen und sind mit der
stadtebaulichen Entwicklung sowie den naturraumllchen und landschaftlichen

Gegebenhelten abzustimmen.
Fur das Plangebiet des B- Planes Nr. 1 der Gemelnde Ellsabeth Sophlen Koog besteht

bisher kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. .



Gemal §8(2) BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
In der 7. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden Nordstrand
und Elisabeth-Sophien-Koog in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.02.2000 wird das
Plangebiet als Sondergebiet Camping dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist somit
als Konkretisierung der Ziele des aktuellen Flachennutzungsplans anzusehen. Der bereits

. bestehende Campingplatz wurde ledlgllch auf. Grundlage des gultlgen Flachennutzungsplans
genehmigt.

Im Landschaftsplan ist der Campingplatz in seinen aktuellen Ausmalen dargestellt Die im -
Rahmen dieser Planung vorgesehene Erweiterung ist im Bestandsplan als Ackerflache
dargestellt. Die Erweiterung des Platzes ist jedoch im MaRRnahmen- und Entwicklungsteil des
Landschaftsplans bereits vorgesehen. Als Ziele werden geringe Flachenversiegelung, die
Schaffung einer Gebietsklaranlage sowie die Einbindung des Campingplatzes in die
Landschaft durch Begriinung der Rander und Durchgriinung des Gelandes genannt. Die
Forderungen werden im Einzelnen im Rahmen der Festsetzungen abgearbeitet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb bestehender-Schutzgebiete. Eine Beeintrachtigung
benachbarter FFH- und Vogelschutzgebiete ist durch die Planung nicht zu erwarten. Eine
Vertréglichkéitsprufung ist daher nicht erforderlich. -

3. Stadtebaullche Lésung und Geltungsberelch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst neben dem bestehenden
Campingplatzgelande eine eng begrenzte Erweiterungsflache von ca. 0,5 ha sowie einen

* Teil der GemeindestraRe, da hier im Bereich des Grabens zwischen dem Camplngplatz und
‘der GemeindestraRe eine zusatzliche Aufstellflache geschaffen werden soll. :

Die Planung umfasst die Flachen fur Standplatze sowie die fur die Versorgung und
Unterhaltung des Platzes notwendigen Anlagen und Einrichtungen. Dazu gehoren ein
Betnebsgebaude mit max. 350 m2 mit Sanitareinrichtungen, Rezeption, Kiosk und Gaststatte
sowie ein kleines Wohngebaude fur den Péachter mit max. 50 m? Grundflache, so dass
standig eine Aufsichtsperson auf dem Platz anwesend sein kann. Hinzu kommen als weitere
Anlagen und versiegelte Flachen eine Klaranlage fir die Abwésser des Campingplatzes,
eine befestigte Aufstellflache fur Millcontainer und die Zwischenlagerung des Grasschnitts'
sowie ein befestigter Grillplatz. Dariiber hinaus sind 6 Besucherstellplatze vorgesehen.

Die Anordnung der Standplatze ist lediglich nachrlchtllch dargestellt und nlcht Bestandteil
der Festsetzungen.

Die neu geschaffenen Aufstellflachen. entlang der Gememdestral&e dienen lediglich dem
zwischenzeitlichen Abstellen von Wohnmobilen auRerhalb der reguldren Offnungszeiten des
Campingplatzes d.h. wahrend der Mittagsruhe sowie zu den Nachtstunden.

4. Festsetzungen

Art und MaB der Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet Campingplatz festgesetzt, da mit dem vorliegenden
Bebauungsplan der Bestand gesichert und eine eng begrenzte Entwicklung ermoglicht
werden soll.

. Das MalR der Nutzung ist Gber die Anzahl der VoIIgeschosse die max. zuldssige -
Grundflache sowie iber eine maximale Firsthdhe festgesetzt. Angesichts der flachen
Landschaft und der damit verbundenen Sensibilitat des Landschaftsbildes soll damit
sichergestellt werden, dass die Gebzude ihre Umgebung nicht dominieren.



Die uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden gegeniiber dem Bestand geringfligig
erweitert und in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Hier war maRgeblich,
dass innerhalb der ausgewiesenen Fléchen ein Spielraum furr notwendige Modernisierungs-
und ErweiterungsmaRnahmen maéglich ist, der Charakter von dem Campingplatzbetrieb

- untergeordneten Einrichtungen jedoch gewahrt bleibt. Gleiches gilt fir die zeichnerisch und
. textlich bestimmten Nebenanlagen einschlieRlich der Stellplatze. Nebenanlagen auflerhalb
der im Plan bezeichneten Flachen wurden ausgeschlossen, um die Versiegelung des
Geldndes so gering wie méglich zu halten.

Im siidlichen Bereich des Camplngplatzes sind in der Nahe der Zufahrt zwei je.ca. 600 gm
groRe Flachen fur das Abstellen von Wohnmobilen vorgesehen. Eine weitere Festsetzung
der Standplatze fur Touristik- und Dauercamper innerhalb des Campingplatzes erfolgt nlcht
um den Bedarf der Feriengéaste fleX|bIer zu begegnen.

5. Verkehrllche ErschlleBung

D|e ErschlieSung des Camplngplatzes fur den Autoverkehr erfolgt Giber die vorhandene -
Anbindung an die Gemeindestralle im Osten. Alle ErschlieBungswege innerhalb des
Campingplatzes sind private Verkehrsfléchen. Die Kraftfahrzeuge der Campingplatzgaste
werden auf den Standplatzen abgestellit.

Fur den FuRgangerverkehr ist ein Ubergang zum Delchweg 'vorhanden, der allerdings nur .
registrierten Campinggasten zur Verfugung steht. Ein Anschluss des Camplngplatzes an
den OPNV ist nicht vorhanden.

6. Techmsche Infrastruktur :

Die vorhandenen Anlagen zur Abwasserbeseltlgung smd auch unter dem Gesnchtspunkt der
. geplanten Erweiterung des Campingplatzes von der Kapazitat her ausreichend. Das
anfallende Regenwasser versickert auf dem gréBtenteils unversiegelten Geldnde oder wird
in die vorhandenen Entwasserungsgraben geleitet: . ;

Die Behandlung des durch den Betrieb des Camplngplatzes anfallenden Schmutzwassers
erfolgt in einer eigenen Klaranlage auf dem Platzgelénde. Nach Durchfthrung einer
Messung wahrend der Saison 2004 wurde festgestellt, dass die Kapazitat der Anlage auch
fur die Versorgung der zusatzlichen Standplatze ausreicht. Das behandelte Wasser wird in
den Graben sudlich des Campingplatzes eingeleitet und von dort in den Vorfluter abgefiihrt.
Die Strom- und Trinkwasserversorgung ist zentral Uber das 6ffentliche Netz sichergestellt.
Die Loschwasserversorgung ist nach Angaben der Gemeinde ebenfalls gesichert.

7. Landschaftsplanung

Umweltvertraglichkeitspriifung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird kein Vorhaben nach Anlage 1 des
Gesetzes zur UmweltvertragIlchkeltsprufung (UVPG vom 12.02.90, zuletzt gedndert am
18.06.02) vorbereitet, da die in der Anlage 1 des UVPG genannten Voraussetzungen nicht
erfullt werden.

Bewertung des Ist-Zustandes

Derzeit befinden sich auf dem Campingplatz 120 Standplatze Mit der Erwelterung ist
geplant max. 18 weitere'Standplatze zu schaffen. Abgesehen von den Geb&uden, der
Zufahrt sowie einigen versiegelten Flachen fur Nebenanlagen (Aufstellplatz Mullcontainer,
Lagerplatz Grasschnitt, Entleerung fur Toﬂettenanlagen der Wohnmobile, Grillplatz) ist das
gesamte Geladnde nlcht versiegelt.



Bewertimg der Planung

Mit der Kapazitatserweiterung um 15 % der Stellplatze ist der Einstieg in eine

bedarfsorientierte Modernisierung der Anlage vorgesehen.

Im Rahmen der begrenzten EnNelterung kommt es zu verschiedenen Elngrlffen im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes. Durch die Erweiterung des bestehenden Campingplatzes

wird bestehendes Ackerland in Standplatze fur Zelte und Wohnwagen umgewandelt.

Daruiber hinaus wird durch verschiedene im Rahmen der Modernisierung notwendige

BaumaRnahmen der Anteil der vollstéandig versiegelten Flachen geringfligig erhéht, da

.beispielsweise der Sanitarbereich rdumlich erweitert werden muss

- AuBerdem ist geplant, einen Teil des derzeit noch bestehenden Entwésserungsgrabens
nordlich der Zufahrt zum Platz zu schlieRen und als Aufstellflache fur Wohnmobile auBerhalb

der reguldren Offnungszeiten des Platzes zu nutzen.

SchlieBlich ist mit der Erwelterung des Platzes auch ein Eingriff in das Landschaftsbild

verbunden. :

Emgrlffs-AusgIelchsbllan2|erung

Nach §1a(3) BauGB ist ,ein Ausgleich nicht erforderllch sowelt Eingriffe berelts vor der -
planerischen Entscheldung erfolgt sind oder zulassig waren“. Ein Ausgleich ist also nur fur
die Eingriffe erforderlich, die im Rahmen der Modermsnerung und Erwelterung erstmalig
durchgefiihrt werden. : »

Allgemeines ( Erlass) :

~ Eingriffe kénnen erfolgen in Arten und Lebensgemeinschaften, in den Boden in
Oberflachengewasser und das Grundwasser, ln das Klima und in das Landschaftsblld

Bestand

Das Plangebiet hat eine Gesamtﬂache von ca. 2,48 ha und befindet sich am nordwestlichen
Rand des Gemeindegebietes im AuRenbereich. Eine siid- westliche Teilflache des
Plangebietes von 1,98 ha wird bereits als Campmgplatz genutzt, eine nord- ostliche

" Teilflache von ca. 0,5 ha ist als Erweiterungsflache vorgesehen und wird zur Zeit
Iandwnrtschaftllch genutzt. Das Plangebiet wird im Norden durch den Deich begrenzt, im
Nord- Osten und Stid- Osten durch Entwasserungsgraben. Der Campingplatz ist von
Iandwnrtschafthchen Nutzflachen umgeben

Bewertung

Wesentliche Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften erfolgen nicht. Das Regenwasser
~ von den Dachfléchen der Gebaude wird soweit méglich auf dem Grundstiick versickert.
Nicht versickerungsfahiges Regenwasser wird einem Vorfluter zugefihrt. Es verble;ben
Eingriffe in den Boden ( Versiegelung ), diese sind auszugleichen.

E/ngrlffe in den Boden

Durch die neu geplante Bebauung ( Grlllplatz 54 qm, Gerateschuppen 45 gm,
Entsorgungsstation Wohnmobile-15 gm, Erweiterung Gebaude einschliefllich Reserve 56
qm) wird eine Fliche von ca. 170 gm neu versiegelt. Gemal Runderlal ist hierfur ein
Ausgleich von 1: 0,5 erforderllch Dies entsprlcht einer Ausgleichsflache fur dle Bebauung
von 85 gm.

Fur die Nutzung der ca. 0,5 ha groRRen En/vexterungsﬂache als Camplngplatz ist ein
Ausgleich im Verhéltnis 1: 0,3 erforderlich. Dies entspricht somit einer Ausglelchsﬂache far
die neu geplante Camplngplatznutzung von 0,15 ha.

Entlang der suiddstlichen Plangebietsgrenze wird ein Entwésserungsgraben in ca.
2 m breite und 75 m Lénge zugeschiittet. Hierfir wird als Ausgleich entlang der



norddstlichen B- Plangrenze ein Graben in einer Lénge' von 163m und einer Breite von ca. 2
- m neu hergestellt ( 326 gm ).

Die gesamt erforderliche Ausgleichsflache betragt somit mindestens 1911 qm ( 85 qm
Bebauung, 0,15 ha Camplngnutzung und 326 gm Graben )-

Ausglelch

- GemaR Runderlass vom 08.11. 1994 ist mindestens eine 1911 gm groRRe Fléache der
landwirtschaftlichen Nutzung zu entnehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln. Nach Absprache mit der Naturschutzabteilung ist entlang der nord- ostlichen B-
Plangrenze ein 12 m breiter und ca. 163 m langer Griinstreifen als Ausglelchsflache
festzusetzen, das entspricht einer Ausgleichsflache von insgesamt
1956 qm. Entsprechend der Planzeichnung ist ein ca. 2,5 m breiter Streifen der
Ausgleichsflache als Knick auszubilden. Der Knick ist mit heimischen standortgerechten

-Gehblzen zu bepflanzen gegen WlldverbIB und Vlehtntt zZu- schutzen und auf Dauer zu
erhalten.

“Fur die Bepﬂanzung der Ausglelchsflachen smd folgende Baum und Straucharten geeignet:
Baumarten: Esche, Silberweide, Schwarzerle, Graupappel.

Straucharten: Grauweide, Ohrchenwelde Lorbeerweide, Weil3dorn, Feldahorn Faulbaum
Hundsrose, Vogelbeere. :
Eingriff in das Landschaftsblld

Durch die Enrvelterung des Campingplatzes kommt es zu einem Elngrlff in des
Landschaftsbild, dieser ist auszugleichen. -
Ausgleich » :

Durch die geplante Anpflanzungspﬂlcht mit Iandschaftstyplschen Baumen und Strauchern .
sowie der Anlage eines Knickes im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen ist eine
gute Eingriinung der Erweiterungsflache des Campingplatzes gewahrleistet. Hiermit wird der
unter Ziffer 7.4 Absatz 2 LROPL genannte Aspekt der erforderlichen Umpflanzung der
Campingplatze erfilllt. AuBerdem wird die Gesamtanlage durch einen in Nord- Stid Richtung
verlaufenden Knick und durch eine neu geplante Anpﬂanzung nérdlich der Wohnmobil
Stellplatze gegliedert. 5

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist somit ausgeglichen.

Y

Durch die Ausweisung der Aufstellméglichkeiten fiir Wohnmobile im:Bereich des B- Planes

Nr.1, insbesondere fur Wohnmobile die auflerhalb der reguldren Offnungszeiten kommen,
“wird die Anzahl der bisher oft auf 6ffentlichen Parkplatzen im Bereich des Deiches in der

Nahe des Naturschutzgebietes Beltringharder Koog abgestellten Wohnmobile reduziert.

8. Bodenordnung

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des bestehenden Platzes ist die Zupachtung von ca.
0,5ha Ackerland geplant.

9. Kosten

Eine Kostenverpfhchtung der Gemeinde Elisabeth- Sophlen Koog im Slnne flnan2|eller und
haushaltsmarslger Erfordernlsse entsteht nicht. :
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