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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen
Die Gemeinde Schwabstedt plant die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15

fur das Gebhiet 6stlich der Landesstrale 38 und siidlich der Treene.

1.2  Anlass der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 befindet sich eine Behindertenwohnheim mit
Therapieeinrichtungen und einem Pferdestall. An Stelle eines vorhandenen Geb&udes soll ein
Aktivitdtenhaus mit Technikraum errichtet werden. Mit dieser NeubaumaRnahme wird die
festgesetzte Baugrenze Uberschritten. FUr dieses Bauvorhaben ist die Baugrenze geringfligig zu
andern. Im Zusammenhang mit diesem Plandnderungsverfahren soll auch die Festsetzung einer
von der Bebauung freizuhaltenden Flache in der Anbauverbotszone entlang der L 38

herausgenommen werden.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 umfasst teilweise das Flurstiick 148
der Flur 7 in der Gemarkung Schwabstedt. Die FlachengréRe des Geltungsbereiches betragt
5514 m2

1.4 Verfahren
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 soll gemaR § 13a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 13 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um
Anderungen der Baugrenze, die die Grundziige der Planung nicht wesentlich beriihren. Eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgliter besteht aufgrund der
Plandnderung nicht. Ebenso wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet.

Es werden gemdl 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es
wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.



2 Inhalte der Planénderung

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Art und MaR der baulichen Nutzung bleibt unverandert bestehen.

2.2 Baugrenzen

In der Planzeichnung wird die &stliche Baugrenze im des §stlichen Gebaudebestands um ca. 4 ;D
m nach Osten verschoben, um den Neubau eines Aktivitatenhauses und Technikraumes zu
ermdéglichen.

2.3 Von Bebauung freizuhaltende Fliche

Die im Bebauungsplan Nr. 15 nachrichtlich Ubernommene Anbauverbotszone zur L 38 ist
zusatzlich mit der Festsetzung “von einer Bebauung freizuhaltende Fliche" belegt. Diese
Festsetzung wurde im Ursprungsplan ohne eine nihere Begriindung festgesetzt. Da in der
Anbauverbotszone Stellplatze zulassig sein sollen, aber keine Bauwerke im Sinne der
Landesbauordnung, ist die Anbauverbotszone vollkommen ausreichend. Die Festsetzung “von
einer Bebauung freizuhaltende Flache* wird aus der Planzeichnung herausgenommen, da sie
nicht dem Planungswillen der Gemeinde entspricht.

2.4 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
Die im Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft bleiben bestehen.

2.5  Ortliche Bauvorschriften
Die értlichen Bauvorschriften bleiben bestehen.

3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine geringfiigige Anderung der Baugrenze und der damit
Uberbaubaren Fliche vorgenommen, um ein Bauvorhaben gemaR Bauantrag realisieren zu
kénnen. Die Anbauverbotszone entlang der L 38 soll nur im Sinne des Stralen- und

Wegegesetztes S-H von einer Bebauung freigehalten werden.
Es wir im Plangebiet zu keiner Veranderung im stadtebaulichen Erscheinungsbild kommen.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
persdnlichen Lebensumstdnden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich

ergeben konnen, sind nicht zu erkennen.



3.2 Umweltauswirkungen
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 sind keine Eingriffe in einzelnen Schutzglter zu

erwarten. Die Flache ist stark durch die bisherigen Nutzungen vorgepragt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande ergeben sich aus den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplans nicht. Vor Abriss des Schuppens wird noch eine Uberprifung vor Ort
vorgenommen, ob ggf. artenschutzrechtliche Schutzmafinahmen erforderlich sind.

4 AbschlieRende Erlauterungen

4.1 MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

GemaR stadtebaulichem Vertrag Ubernimmt der Vorhabentrager die Kosten der Bauleitplanung.
MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

4.2 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juli 2023 (BGBI [ Nr. 221)

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03.Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.
Januar 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. September 2022
(GVOBI. S. 1422) —

Die Begriindung wird gebilligt.

Schwabstedt, den 3. O4. 2249 ..




